
營運廠商 維 際有 公營運廠商：日維國際有限公司
營運期間:101/06/03~106/06/02

 

一、本案簡介
二 經營理念二、經營理念
三、投入資金三 投入資金
四、各店介紹
五、本案時程
六、限制與建議六 限制與建議





位於臺中市南區 住宅區為主 位於臺中市南區(住宅區為主)

→周邊鄰近太平及大里，周邊人口數約三十萬人

 交通要點

→銜接中投公路

 文教特區

→鄰近中興大學及台中高農等學校，面對高等法院

 藝文薈萃

→國立美術館與台中文化創意產業園區皆在五分鐘車程

 帶動發展

→肩負帶動南區發展之使命



停車場區 停車場區

平面與地下一、二樓之汽機車停車場

共有汽車299格 機車303格

 商店區

共約為280坪之獨立空間



規劃方向規劃方向規劃方向規劃方向::

結合國立臺中圖書館建立REAL Library 的理念

REALREAL LibLib 提供家庭及 作外的第三空間提供家庭及 作外的第三空間

創造一個兼顧休閒、飲食、教育及美學的空間環境

REALREAL LibraryLibrary 提供家庭及工作外的第三空間提供家庭及工作外的第三空間

飲

籌劃方向籌劃方向籌劃方向：籌劃方向：考量圖書館為公共服務之場域，以「教育」、

「文創」、「餐飲服務」為商店區主軸規劃，提供來館讀者
一個「輕消費 「無壓力 可以自在悠閒閱讀與聚會的城一個「輕消費」、「無壓力」可以自在悠閒閱讀與聚會的城
市休閒空間。

教育 輕消費

餐飲
城市休閒
空間餐飲

文創

空間

無壓力



通盤規劃通盤規劃通盤規劃：通盤規劃：有別一般商店區為獨立招租各自經營，本案

強調整合且一致的經營理念。

日維國際日維國際
營運、行銷、財務等業務整體規劃與執行

停車場部 文創餐飲
餐飲部門 書局部門

停車場部
門

文創餐飲
部門

永續經營永續經營永續經營：永續經營：透過整體規劃、直接投資與利潤共享、專業

經營三個原則來營運此案。

整體 直接投 專業 永續整體

規劃

直接投
資、利
潤共享

專業

經營

永續

營運潤共享



利潤利潤中心中心模式模式利潤利潤中心中心模式：模式：營運上採利潤中心的經營模式

◎ 管理部進行整體行銷與財務規劃

盈餘分配

◎ 聘請專業經理人負責各事業部專業的經營執行。

文創
餐飲 書店

盈餘分配

日維國際

餐飲
停車場

利潤中心

餐飲
停車場

日維國際統籌整體財務

現有品牌現有品牌現有品牌現有品牌：目前共在商店區共規劃3家商店，如下圖所示:

餐飲區

日維
文創
餐飲區

國際
書店區書店區



項目 說明

區別 書店區

店名 ㄚ德俐鼠童趣館店名 ㄚ德俐鼠童趣館

金額 約600萬

重點項目 裝修重點項目 裝修
打造兒童可以自在閱讀與玩耍的書
香叢林香叢林



項目 說明

區別 文創餐飲區

店名 鵲雀家

金額 約400萬

重點項目 裝修重點項目 裝修
呈現簡約設計感的餐飲文創複合
空間， 提供藝文聚會與活動場地

項目 說明

區別 餐飲區

店名 亞維農莊園料理

金額 約1,200萬

重點項目 室內裝修重點項目 -室內裝修
-打造異國風格的裝潢設計
-加強餐廳安全設施

新設廚房簡易滅火系統新設廚房簡易滅火系統
加裝防火門
新設瓦斯管線設備(室外)



項目 說明

區別 停車場區

店名 停車管理中心

金額 約300萬

重點項目 更新自動化設備與系統整合，調整重點項目 更新自動化設備與系統整合，調整
動線以利車輛進出，強化指示標誌。

裝修中

裝潢後



商店 投資金額

ㄚ德俐鼠童趣館 600萬元ㄚ德俐鼠童趣館 600萬元

鵲雀家 400萬元

亞維農莊園料理 1,200萬元

停車管理中心 300萬元停車管理中心 300萬元

總計 2 500萬元2,500萬元



秉持「童心。童伴。童年」的理念，打造創意無限的親子共
享園地。不只是一家兒童書店，更是開放、有感情、會互動享園地。不只是一家兒童書店，更是開放 有感情 會互動
的童趣空間，引導孩子們及爸爸媽媽透過做中玩，玩出創造
快樂的能力，啟發孩子們對生活的熱愛。



從熱愛土地的情感出發，探索傳統好味道，以當代手法重新
演繹令人懷念的好滋味，透過中西融合的方式，顛覆大家對演繹令人懷念的好滋味，透過中西融合的方式，顛覆大家對
古早味的刻板印象，簡約具設計感的空間設計，保留活動與
設計場域，以彈性複合空間打造新餐飲文創空間。



以歐洲常見之街屋廣場為設計主軸，讓人彷彿身處異國，呈
現南區少見的高質感餐廳，提供排餐、咖啡、花茶與精緻甜現南區少見的高質感餐廳 提供排餐 咖啡 花茶與精緻甜
點等餐點，以相對平實的價格，提供讀者高享受的用餐環境。





辦理歷程

101/03/28 議約完成
101/04/03 雙方簽約 公證完成101/04/03 雙方簽約、公證完成
101/04/ 陸續完成商店區及停車場區空間及設備點交

101/03 -
101/05 陸續召開數次介面協調會議101/05
101/06/03 配合本館新館開館日，正式營運

建置時程

籌備及營運進度表
項目 2/15 2/30 3/15 3/30 4/15 4/30 5/15 5/30 6/3

籌備計畫期

入場裝修

試營運期

正式營運



進駐執行 制進駐執行 制進駐執行限制：進駐執行限制：
一、時程短促：本案自101年04月進行部分點交，商店區點交

時無裝潢及設備，僅兩個半月時程須完成防水
處理(商店區下方為書庫)、水電空調配置與( )
整體設計裝潢。

二、空間規劃落差：建築師規劃設計與業者實際營運需求有落
差(水電及功能性空間需求)，因本建築造型特
殊，在不能更動外牆及外觀的限制下，營運殊 在不能更動外牆及外觀的限制下 營運
功能考量上均受限制。



進駐執行 制進駐執行 制 續續進駐執行限制進駐執行限制((續續))：：
三、動線規劃落差：停車場部分，設計單位規劃與實際停車

場營運實務有落差，因此須將動線重新
規劃並重置新設備；商店區部分，無法
與圖書館動線做有效連結，導致讀者不
易發現商店區所在。

四、介面銜接問題：原承包廠商因後續設備調整更新而不提
供原有設備保固；與空間設計須更動部供原有設備保固；與空間設計須更動部
分，後續點回復原問題，導致設計與投
資上之限制。資上之限制

建議事建議事建議事項建議事項::
一、建議於於施工前，提前完成OT案之委外動作，使經營單

位廠商可以共同參與規劃及興建，提供專業執行經驗，
減少後續設計更動，以利更加完善之設備建置。

二、明確OT案之定位與價值，營利方式是否與政府公共設施
形象相悖，引發民眾質疑，如：停車管理及收費問題、
商店區產品定價等。



感謝國立臺中圖書館，
秉持OT案共創雙贏的概念，
給予全力協助與支持。給予全力協助與支持

營運單位

日維國際有限公司
營運單位

日維國際有限公司

營運時間

民國101年6月3日至106年6月2日民國101年6月3日至106年6月2日



簡報結束簡報結束
請多指教請多指教


